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Reglementsbestimmung

Erlass
Erlass, Die Einwohnergemeinde Reinach erldsst, gestiitzt auf §§ 2 - 7 und §§ 37 ff. des kanto-
Quartierplan- nalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 entlang der Brugg- und
Bestandteile der Hauptstrasse Quartierplan-Vorschriften, bestehend aus dem vorliegenden Quartier-
plan-Reglement (QR) und dem Quartierplan (QP) "Bruggstrasse" (Situation und Schnitte)
im Massstab 1:500.
$§ 1 Zweck und Ziele der Planung
Zweck ! Die Quartierplanung "Bruggstrasse" bezweckt eine geordnete, haushilterische und

sinnvolle Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, archi-
tektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmdssig gute, der Umgebung ange-
passte Uberbauung gewahrleisten.

Quartierplan-Reglement "Bruggstrasse”, Reinach
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Ziele Z Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

a Sicherstellung einer Bebauungserneuerung.

b Realisierung einer qualitativ guten Uberbauung mit differenzierten zentrumsorien-
tierten Nutzungen und zeitgemdssem Wohnraum im Ortskern.

¢ Ausbildung einer stadtebaulichen Einheit sowohl entlang der Haupt- als auch der
Bruggstrasse.

d Qualitdtsvoll gestaltete Aussenrdume mit differenzierten Funktionen (wie z. B. Ver-
weilen, Spielen, Okologie etc.).

e Berlicksichtigung der Umwelteinfliisse sowie der Bediirfnisse der BewohnerInnen
sowie der ansdssigen Quartierbevdlkerung (z. B. Larmschutz durch "Riegelbildung"
entlang verkehrsbelasteter Haupt- sowie Bruggstrasse).

f Sicherstellung einer energieeffizienten Bauweise.

g Beriicksichtigung der Bediirfnisse behinderter Personen.

h Starkung des Reinacher Geschaftszentrums durch Realisierung von Dienstleistungs-

flachen entlang der Hauptstrasse.

$§ 2 Geltungsbereich

Geltungsbereich ! Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-Perime-
ters. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters sowie als orientierend de-
klarierte Planinhalte haben lediglich orientierenden Charakter.
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§ 3 Art der baulichen Nutzung

Baufelder A bis C ! Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt:

a In allen Baufeldern A1, A2, B und C gilt als bauliche Nutzung die Wohnnutzung
gemadss & 21 Abs. 1 RBG.

b In Abweichung zu § 3 Abs. 1 lit. a QR gilt in den Baufeldern A1 und B im Erdge-
schoss und im Baufeld B auch im 1. Obergeschoss als Art der baulichen Nutzung die
Wohn-Geschaftsnutzung gemass § 21 Abs. 2 RBG, wobei in den Erdgeschossen die-
ser beiden Baufelder ausschliesslich Dienstleistungs- / Geschaftsnutzungen mit
oder ohne Publikumsverkehr zugelassen sind.

Baubereich fiir Velounter- 2 Innerhalb des Baubereichs fiir Velounterstande in Leichtbauweise sind ebensolche Ve-
stande in Leichtbauweise lounterstande im Sinne von § 54 Abs. 1 lit. b der Verordnung zum Raumplanungs- und
Baugesetz (RBV) zwischen Bau- und Strassenlinie zugelassen.

Nebenbauten 3 Als Nebenbauten sind eingeschossige, unbeheizte Bauten erlaubt, welche nicht einer
Wohn- oder Geschaftsnutzung dienen. Die Art der Nutzung richtet sich nach den Be-
diirfnissen der kiinftigen Bewohnerschaft des QP-Perimeters.

$ 4 Mass der baulichen Nutzung

Baufelder A bis C ! Das Mass der baulichen Nutzung des Hauptbauvolumens wird bestimmt durch die Be-
(Hauptbauvolumen) grenzungen und Geschossigkeiten der Baufelder A bis C. Innerhalb der Begrenzungen
der Baufelder und unter Einhaltung der Geschossigkeiten respektive der maximalen Ge-
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baudehshen ist die bauliche Nutzung zu realisieren. Uberschreitungen in der Héhe so-
wie horizontale Auskragungen des Hauptbauvolumens sind im Rahmen der Bestimmun-
gen § 5 Abs. 3 QR zugelassen.

Ubrige Bauten 2 Ausserhalb des Hauptbauvolumens gemdss § 4 Abs. 1 QR konnen erstellt werden:

a Velounterstdnde in Leichtbauweise:
Velounterstande in Leichtbauweise sind innerhalb des entsprechenden Baubereichs
zu realisieren.

b Nebenbauten:
Die Summe aller Grundflachen fiir Nebenbauten im QP-Areal darf 60 m? nicht iiber-
schreiten.

¢ unterirdische Bauten:
Das Ausmass unterirdischer Bauteile und Bauten wird innerhalb des QP-
Perimeters nicht begrenzt.

d Infrastrukturen:
Ausserhalb der Bauten liegende Erschliessungsinfrastukturen wie Treppen, Stiitz-
mauern, dussere Lichtschichte, Rampen (inkl. allfillige Uberdachung) und derglei-
chen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen die zur Gewdhrleistung der Funktionalitat
der Quartierplanung notig sind, kdnnen erstellt werden.

§ 5 Lage Grosse und Gestaltung der Bauten

Lage der Bauten ! Fiir die Lage und Grosse (Grundflache, Geschosszahl und Hohe) der Bauten und Anlagen
sind der Quartierplan (Situation und Schnitte) sowie die nachstehenden Bestimmungen
massgebend.
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Baufelder fiir Hauptbauvolu-
men

Uberragen von
Baufeldern

Velounterstande
in Leichtbauweise

Nebenbauten

2 Baukorper und Bauteile, welche dem Wohnen und / oder Arbeiten dienen, sind in den
Baufeldern A bis C anzuordnen.

3 Folgende Bauten und Bauteile kénnen die Baufelder iiberragen:

a

Nebenbauten und Velounterstdande in Leichtbauweise im Sinne von & 3 Abs. 2 und
3 und § 5 Abs. 4 und 5 des vorliegenden Reglementes diirfen als Anbauten an das
Hauptbauvolumen die Begrenzung der Baufelder iiberragen bzw. ausserhalb der
Baufelder plaziert werden.

Offene Balkone diirfen die Baufelder auf strassenzugewandten Seiten 1.5 m und
allen iibrigen Seiten 1.0 m iiberragen.

Im Bereich der Einfahrt in die Autoeinstellhalle kann am Juraweg eine Uberdachung
zum Schutz der dariiberliegenden Wohnungen realisiert werden. Diese Uberdachung
ist seitlich offen zu gestalten und extensiv zu begriinen.

Dachterrasseniiberdeckungen oder Pergolen im Sinne von § 5 Abs. 8 lit. d sind er-
laubt bis 3.0 m Hohe iiber der Oberkante rohen Dachkonstruktion, sofern sie min-
destens um das Mass ihrer Uberhghung von der Fassadenflucht abriicken und keine
seitlichen Wande aufweisen.

Velounterstande in Leichtbauweise diirfen sowohl eine Gebaudehohe als auch eine
Gebaudetiefe von 3.0 m nicht iiberschreiten.

Die Velounterstdnde in Leichtbauweise sind in Langsrichtung zu gliedern und zu
unterbrechen. Die Unterbrechungen sind z. T. mit Baumpflanzungen zu versehen.

Als Nebenbauten gelten eingeschossige unbeheizte Bauten, welche nicht
einer Wohn- oder Geschdftsnutzung dienen.

Nebenbauten kdonnen in Beachtung der Abstands- und Baulinien zu nachbarlichen
Parzellen im QP-Areal plaziert werden.
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Unterirdische Bauten und
Bauteile

Gebdudehohe, -profile und
Geschossigkeit

Dachform, -begriinung und -
nutzung

7

8

Nebenbauten sind als Teil des Aussenraumes im Umgebungsplan darzustellen und
einheitlich zu gestalten.

Nebenbauten diirfen eine Gebaudehdhe von 3.0 m nicht iiberschreiten.

Unterirdische Bauten diirfen erstellt werden, sofern sie der Uberbauung dienen.

Unterirdische Bauten und Bauteile sind so zu konzipieren, dass sie nach aussen
nicht in Erscheinung treten und dass sie das bauliche, betriebliche, aussenraumli-
che und o6kologische Gesamtkonzept nicht beeintrachtigen.

Das Gebdudeprofil wird im Quartierplan (Situation und Schnitt) definiert durch die
maximale Gebaudehdhe und die zu realisierende Geschossigkeit.

Die Gebaudehohe wird gemessen bis Oberkante rohe Decke.

Absturzsicherungen diirfen das Gebdudeprofil der Hauptbauten vertikal iiberragen,
sie haben sich dem Erscheinungsbild der gesamten Uberbauung anzupassen und
unterzuordnen.

Die Baufelder A2 und C weisen ein oberirdisch maximal 2.0 m in Erscheinung tre-
tendes Sockelgeschoss auf.

Als Dachform wird das Flachdach festgelegt.

Die Ddcher der Baufelder A bis C haben, soweit sie nicht begehbar sind, auch 6ko-
logischen Funktionen zu dienen. Im Wesentlichen sind dies 6kologischer Ausgleich
durch extensive Begriinung und Retention von Regenwasser.

Fiir Nebenbauten exkl. Velounterstande ist wo sinnvoll ebenfalls die extensive Dach-
begriinung vorzusehen.

Im Umfeld von Wohnungen mit vorgelagerten Dachflichen angrenzender niedrig-
geschossiger Baufelder konnen solche Dachflachen als Terrassen genutzt werden.
Solche Dachterrassen konnen im Rahmen von § 5 Abs. 3 lit. d mit Pergolen oder
Dachterrasseniiberdeckungen von maximal 15 m? pro Wohneinheit versehen werden.
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Technische Bauteile ° Oberlichter, Liftiiberfahrten, Absturzsicherungen, Solarkollektoren, Liiftungshauteile

auf dem Dach sowie Warme- / Kdlteerzeugungskomponenten, u. a. konnen die Flachdacher der Haupt-
bauten {iberragen, auch wenn die zuldssige Gebdudehohe dadurch iiberschritten wird.
Diese Bauteile sind auf ein Minimum zu beschrdanken und so auszubilden, dass sie aus
der Umgebung betrachtet nicht stérend in Erscheinung treten.

Gebaudeerschliessung und - ' a Die Gebdudeerschliessung der Dienstleistungs- / Geschaftsnutzungen erfolgt iiber

durchgange die strassenzugewandten Seiten der Baufelder A1 und B. Der Eingangsbereich der
Dienstleistungsnutzungen kann inkl. einer allféllig zu realisierenden Schaufenster-
front im Erdgeschoss in Abweichung der Bestimmungen zu Baufeldern bis max.
2.0 m hinter der Baulinie realisiert werden.

b Die Baufelder A1 und A2 weisen je einen ebenerdigen Gebaudedurchgang auf. Die
Minimalbreite der Gebaudedurchgange betrdgt 4.0 m, die lichte Hohe des Durch-
gangs an der Bruggstrasse mindestens 3.8 m.

Hindernisfreie 1 Alle Wohneinheiten sind so zu realisieren, dass sie bei entsprechendem Bedarf an die
Bauweise Bediirfnisse behinderter Personen angepasst werden kdnnen.
Reklameeinrichtung 12 Fiir die Aussenwerbung und die Reklamebeschriftung ist ein separates Reklamegesuch

einzureichen. Alle Reklameeinrichtungen sind nach einem einheitlichen Konzept zu er-
stellen. Sie diirfen die architektonische und aussenrdumliche Gestaltung nicht beein-
trdchtigen. Fiir freistehende Reklametafeln, -stelen und -fahnen sind im Umgebungs-
plan (Baugesuch) in Absprache mit der Gemeinde geeignete Standorte darzustellen.

Stadtebauliche und land- 13 2 Die Bauten sind als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind hinsichtlich Archi-

schaftliche Einpassung tektur, Material und Farbe sorgfdltig so aufeinander abzustimmen, dass ein dsthe-
tisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht und eine gute Einpas-
sung in das nachbarliche Siedlungs- und Landschaftsbild sichergestellt ist.

b Glasfassaden und verglaste Bauteile sind nach Mdglichkeit vogelsicher zu gestalten.
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Grundsatz

Umgebungsplan

Terrainmodellierungen

§ 6 Nutzung, Gestaltung, Pflege und Unterhalt des

Aussenraumes

Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird wo notig durch den
Situationsplan und / oder den Schnittplan bestimmt. Im Sinne des 6kologischen Aus-
gleiches ist eine naturnahe Umgebungsgestaltung mit einer dem urbanen Standort an-
gemessenen Artenvielfalt zu realisieren. Fiir die Bepflanzung sind vorwiegend einhei-
mische und standortgerechte Arten zu wahlen. Anpflanzungen mit Arten, die zu den
invasiven Neophyten gezahlt werden, sind nicht zuldssig.

Fiir die definitive Anlage fordert der Gemeinderat als zustandige Baubewilligungs-
behorde im Baubewilligungsverfahren einen Umgebungsplan mindestens im Mass-
stab 1:200. Er wird integrierter Bestandteil der Baubewilligung. Vor der Eingabe des
Umgebungsplans in das Baubewilligungsverfahren soll der VNVR oder eine entspre-
chende Nachfolgeorganisation angehort werden, insbesondere zur Bepflanzung und
zur 6kologischen Ausgestaltung der Aussenflachen.

Fiir die Ausarbeitung des Umgebungsplans ist die Vorstudie zur Gestaltungskonzep-
tion richtungsweisend zu beriicksichtigen.

Neben der Lage von Nebenbauten beinhaltet der Umgebungsplan insbesondere die
genaue Lage und Ausgestaltung von Detailerschliessungen und Plitzen, arealin-
terne Fusswege, Spielfldchen, Terrainverdnderungen, Boschungen und Stiitzmauern,
die Art und Lage der Griin- und Freifldchen, der Bepflanzung, der Beldge, der Dach-
begriinungen sowie die genaue Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen.

Die neuen Hohen der Terrainoberfliche werden gestiitzt auf den Quartierplan im
Rahmen des Baugesuches im Umgebungsplan abschliessend geregelt.
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b

Bei neuen Baumstandorten iiber Untergeschossen und Autoeinstellhallen muss eine
minimale bepflanzbare Uberdeckung von 1.0 m gewihrleistet sein.

Griin- und Freiflachen 4 Griin- und Freiflichen sind als qualitativ hochwertige Aussenrdume zu gestalten. In-
nerhalb der Griin- und Freifldche sind:

a

Offentliche Gehbereiche 5 a

Einzelbdume |

Bereich fiir Spielen und Ver- 7 a
weilen

Spiel-, Verweil- und Begegnungsflachen fiir die Quartierplanbewohnerschaft zu kon-
zipieren;

mindestens 8 Baume zu pflanzen;
Nebenbauten gemdss & 3 Abs. 3 und § 5 Abs. 5 QPR zugelassen;
Erschliessungsflachen gemass Quartierplan zu plazieren;

bei Bedarf zusatzliche ungedeckte Veloabstellpldtze bei den Eingangen anzuordnen.

Die offentlichen Gehbereiche sind - soweit sie nicht den Velounterstanden in
Leichtbauweise inkl. deren Umgebung oder der Zu- und Wegfahrt der Einstellhalle
dienen - der Offentlichkeit frei zugénglich zu halten und entsprechend zu gestal-
ten.

Sie dienen als erweiterte Gehbereichs-Flache entlang der 6ffentlichen Strassen und
sind gleichzeitig Zugang zum Areal sowie Fldche fiir tempordre Dienstleistungsnut-
zungen.

Im Bereich der Hauptstrasse sind Einzelbdume im Sinne des Gestaltungskonzeptes
Hauptstrasse zu realisieren.

Im Bereich der Bruggstrasse sind mindestens 6 Baume zu realisieren.

Der Bereich fiir Spielen und Verweilen ist als multifunktional gestalteter Raum fiir
die Quartierbewohnerinnen und -bewohner zu konzipieren und bereitzustellen.
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Schutz und
Pflegemassnahmen

Gewahrleistung der
Funktionalitat

Beleuchtung

Quartierplan-
Erschliessung

b Im Bereich fiir Spielen und Verweilen sind mindestens ein Spielplatz inkl. kleiner
Spielwiese und Sitzgelegenheiten zu realisieren.

¢ Die konkrete Ausgestaltung des Bereichs fiir Spielen und Verweilen und die entspre-
chenden Ausstattungen mit Spiel- und Verweilelementen werden im Umgebungs-
plan auf Stufe Baugesuch definiert und nachgewiesen.

8 Samtliche in den Quartierplan-Vorschriften bezeichneten Griin-Elemente sind, wie sie
im Umgebungsplan auf Stufe Baugesuch dargestellt werden, dauernd zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Allfillige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen.

° Der Zweck und die Funktion samtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss dauernd
gewahrleistet werden.

10 Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht liber-
massig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind in deren Intensitat, Leucht-
dauer und Beleuchtungsstarke auf das Notwendige zu beschranken.

§ 7 Erschliessung und Parkierung

! Die Unterteilung des Aussenraums gemadss Situationsplan in Erschliessungs- und in an-
dere Flachen findet im Rahmen der Ausarbeitung des Umgebungsplanes statt. Folgende
Erschliessungen sind dabei zu ermdglichen:

a Der motorisierte Verkehr von und zu der Autoeinstellhalle wird hauptsachlich {iber
die Zu- und Wegfahrt der Einstellhalle gemdss Situationsplan am Juraweg abgewi-
ckelt. Allfdllige bauliche Anpassungsmassnahmen am Juraweg gehen zu Lasten der
Bauherrschaft.

Quartierplan-Reglement "Bruggstrasse”, Reinach
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Erstellung und Unterhalt
von Erschliessungs-
infrastrukturen

Beldge

Parkierung

b Offentliche Gehbereiche sichern und vergrossern die Trottoirs entlang der Haupt-
strasse sowie zum Teil entlang der Bruggstrasse.

¢ Interne Fusswege durch die Gebaudedurchgdnge hindurch gewdhrleisten den Zu-
gang zum offentlichen Fusswegnetz.

d Die Notzufahrt gem. QP ist fiir den Ereignisfall gemédss den Weisungen der Feuerwehr
auszulegen.

2 a Die unter § 7 Abs. 1 lit. c und d QR genannten Erschliessungsinfrastukturen sind
durch die Eigentiimerinnen und Eigentiimer der Quartierplan-Uberbauung zu erstel-
len und dauernd zu unterhalten.

b Die Gestaltung dieser Anlagen hat nach einheitlichem Projekt auf Stufe Baugesuch
(Umgebungsplan) zu erfolgen.

3 Auf Fusswegen, Spiel- und Verweilplatzen anfallendes Meteorwasser ist nach Maglich-
keit versickern zu lassen.

“ a Der voraussichtliche Bedarf an Stammparkplatzen fiir die Bewohnerschaft des QP-
Perimeters wird gemdss iibergeordnetem Recht bestimmt. Der entsprechende Wert
kann fiir die Quartierplanung Bruggstrasse leicht gesenkt werden, sofern spatestens
im Baubewilligungsverfahren ein Mobilitdtskonzept mit einem entsprechenden An-
trag vorgelegt wird.

b Die genaue Zahl der Parkpldtze und deren Anordnung ist im Rahmen des Bauge-
suchverfahrens zu ermitteln und planlich festzulegen.

¢ Samtliche Autoparkpldtze sind unterirdisch anzuordnen. Davon ausgenommen sind
1 bis 2 Besucherparkpldtze an der Hauptstrasse.

d Die Bebauung verfiigt liber ausreichend gedeckte Abstellraume fiir Velos, Kinderwa-
gen und Ahnliches.

www.vkf.ch

Quartierplan-Reglement "Bruggstrasse”, Reinach
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Wasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung

Abfallbeseitigung

Minergie-Standard

Energieversorgung

$ 8 Ver- und Entsorgung

4

Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die gesetzlichen
Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Gemeinde massgebend. Ein
Wasseranschluss- und Kanalisationsgesuch ist bei der Gemeinde Reinach spétestens mit
den Baugesuchsakten einzureichen.

Ein detailliertes Abfallkonzept ist vor Realisierung der Quartierplan-Uberbauung der
Gemeinde Reinach zur Beurteilung vorzulegen.

Die Hauptbauvolumen der Baufelder A bis C richten sich nach dem zum Bewilligungs-
zeitpunkt giiltigen MINERGIE-P oder MINERGIE-ECO-Standard, wobei anstelle einer kon-
trollierten Liiftung in Abweichung zu den Minergie-Vorschriften auch ein anderes Liif-
tungskonzept maglich ist. Wird auf eine Zertifizierung verzichtet, so ist die Einhaltung
der Richtwerte fiir Erstellung und Betrieb des SIA-Energieeffizienzpfades Energie (SIA
Merkblatt 2040) im Rahmen der Baubewilligung durch einen Bericht eines Fachbiiros
nachzuweisen.

a Der Komfortwdrmebedarf ist zu mindestens 70 % mit der Nutzung erneuerbarer
Energiequellen oder mit einer Warmekraftkopplung zu decken.

Quartierplan-Reglement "Bruggstrasse”, Reinach
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b Die Gestaltung der Fassaden ist auf eine passive Sonnenenergienutzung und die
Gestaltung der Dacher auf eine optimale Fotovoltaiknutzung auszulegen.

¢ Ein entsprechendes Energiekonzept muss mit dem Baugesuch eingereicht werden.

5 Durchleitungsrechte fiir 6ffentliche Werkleitungen, die Teil des Versorgungsauftrags

Durchleitungsrechte
der Gemeinde sind, sind innerhalb des Quartierplan-Perimeters gewahrt.

$§ 9 Schutzbestimmungen

Larmschutz ! Fiir das gesamte Quartierplan-Areal gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

Schutz des archdologischen 2 Die archdologische Schutzzone bezweckt den Schutz archdologischer Geschichtszeug-

Erbes nisse sowie die zu ihrem Schutz notwendige Umgebung. Vor Bodeneingriffen in der
Schutzzone ist die Bewilligung der zustdndigen Behdrde (Archdologie Basel-Land) ein-
zuholen, welche gegebenenfalls eine archdologische Untersuchung anordnet.

Quartierplan-Reglement "Bruggstrasse”, Reinach
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§ 10 Realisierung / QP-Vertrag

Realisierungsvorgehen ! Die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung hat grundsitzlich im Einvernehmen zwi-
schen der Gemeinde und den GrundeigentiimerInnen des Quartierplan-Areals zu erfol-
gen. Dies betrifft insbesondere den Werkleitungsbau, das Festlegen der Baustellenor-
ganisation bzw. des Baustellenverkehrs und der Bauzeiten.

Quartierplan-Vertrag 2 Die GrundeigentiimerInnen resp. Berechtigten haben sich gegenseitig alle fiir die Rea-
lisierung und fiir die quartierplanmissige Funktionsfihigkeit der Uberbauung erforder-
lichen Landabtretungen, -verkdaufe und Dienstbarkeiten bzw. Servitute einzurdumen.
Dazu haben sie und die Einwohnergemeinde Reinach einen Quartierplan-Vertrag abzu-

schliessen.
Etappierung 3 Eine etappierte Realisierung ist nicht zuldssig.
Parzellierung * Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig. Bei Parzellenmutationen

innerhalb des Quartierplan-Areals gelten daraus entstehende Rechte und Lasten
(Dienstbarkeiten) zur Realisierung und zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der
Quartierplanung gegenseitig als erteilt.
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Reglementsbestimmung

Ausnahmen
allgemeiner Art

Voraussetzung fiir
Ausnahmen

Gesamtkonzept fiir
Abweichungen

§ 11 Abweichungen / Ausnahmen

! In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen
Umstande des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehorde Abweichungen von diesen
Quartierplan-Vorschriften zulassen.

2 a Fiir die Gewahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum
Zweck und den Zielsetzungen der Planung gemdss § 1 QR vorliegt. Charakter und
Konzept der Uberbauung bzw. der Freiflichengestaltung diirfen durch die Ausnah-
men nicht beeintrachtigt werden. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten.

b Wesentliche Anderungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architektonischen Er-
scheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung diirfen nur
aufgrund einer Quartierplan-Mutation erfolgen.

3 Abweichungen von den Quartierplan-Vorschriften durch bauliche oder gestalterische
Einzelmassnahmen, die entweder fiir

a das architektonische Erscheinungsbild oder
b das stddtebauliche Konzept oder

c die Erschliessung oder

d die Umgebungsgestaltung

von prajudizieller Bedeutung sind, diirfen nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes bewil-
ligt werden.

Dieses Gesamtkonzept bedarf, im Einvernehmen mit den zustandigen kommunalen In-
stanzen, der Genehmigung der zustandigen Baubewilligungsbehdrde und ist fiir alle
weiteren gleichartigen Abweichungen richtungsweisend. Es ist integrierter Bestandteil
des entsprechenden Baugesuches und ist mit diesem &ffentlich aufzulegen.
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Reglementsbestimmung

Spitere Anderungen /
Ergdnzungen an Bauten

Genehmigungs-
voraussetzung

Uberwachung des
Vollzugs

Aufhebung friiherer
Beschliisse

Inkrafttreten

4 Allfillige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtriglich ein-

bzw. angebaute Gebiudeteile diirfen das Gesamtbild der Quartierplan-Uberbauung nicht
beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichen architektonischen Merkmalen und in
der Grundstruktur aufeinander abzustimmen. Renovationen, spitere Anderungen und
Ergdanzungen bediirfen eines Gesamtkonzeptes analog zu § 11 Abs. 3.

$§ 12 Schlussbestimmungen

! Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt voraus,

dass der gemdss § 10 Abs. 2 erwdhnte Quartierplan-Vertrag von den Vertragsparteien
allseitig unterzeichnet ist.

2 Der Gemeinderat {iberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das Bau-

bewilligungsverfahren gemdss § 120 ff. des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG)
bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) bleibt vorbe-
halten.

3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friiheren Zonenvor-

schriften gelten fiir das Areal als aufgehoben.

4 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in

Kraft.
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Beschliisse

Beschliisse

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 01. November 2016
Beschluss des Einwohnerrates: 27. Marz 2017
Referendumsfrist: 30. Marz bis 02. Mai 2017
Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 14 vom  06. April 2017
Planauflage: 06. April bis 12. Mai 2017
Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident Der Geschaftsleiter

L T

Kanton
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit Beschluss Nr. 1653 vom 28. November 2017

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 48 vom 30. November 2017

Der Landschreiber

Tuln Vit
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