Kanton Basel-Landschaft GemeindeReinach
Die Stadt vor der Stadt

Quartierplan-Reglement

Quartierplanung "Buch-Hain II"

Stand Dokument: 18. April 2024
Stand Verfahren: Offentliche Mitwirkung



Bearbeitung:

Stierli + Ruggli

Ingenieure + Raumplaner AG
Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen
Tel: 061 926 84 30



Inhaltsverzeichnis

§1
§2
§3
§4
§5
§6
§7
§8
§9

Erlass

Zweck, Ziele und Geltungsbereich der Planung
Art und Mass der baulichen Nutzung

Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten
Nutzung, Gestaltung, Pflege und Unterhalt des Aussenraums
Erschliessung und Parkierung

Ver- und Entsorgung

Realisierung

Abweichungen / Ausnahmen
Schlussbestimmungen

Beschlsse

Anhang 1 Objektblatter Naturschutzzonen / Schutzeinzelobjekte
Anhang 2 Richtungsweisende Darstellungen

Seite

Gl N — —

13
13
14
15
16

17
27




Marginalie

Reglementsbestimmung

Erlass

Die Gemeinde Reinach erlasst, gestitzt auf §§ 2-7 und §§ 37 ff. des Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, die Quartierplanung "Buch-Hain II". Diese
Quartierplan-Vorschriften bestehen aus dem Quartierplan-Reglement (QPR) und dem
Quartierplan (Situation, 1:500).

§ 1 Zweck, Ziele und Geltungsbereich der Planung

Zweck 1

Die Quartierplanung "Buch-Hain II" bezweckt eine geordnete und haushalterische Nut-

zung des Bodens und soll eine umweltvertrégliche, wohnhygienisch, architektonisch und
stadtebaulich sowie erschliessungsméssig gute Uberbauung unter Beachtung der Ziel-
setzungen nach § 1 Abs. 2 QPR gewabhrleisten.

Ziele 2
a.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

Realisierung einer der topografisch und landschaftlich speziellen Situation an-
gepassten Bebauung unter Berlcksichtigung der weitrdumigen Einsehbarkeit;
Umsetzung der kommunalen Richtplan-Inhalte durch Realisierung einer Uber-
bauung mit massvoller Nutzungserhdhung und hoher Siedlungs-, Wohn- und
Aussenraumqualitat;

Erhaltung und Schaffung von naturnahen, grossfléchigen und zusammenhan-
genden Aussenrdumen durch die spezielle Bebauungs- und Aussenraumkon-
zeption.

Berlicksichtigung und rdumliche Reaktion auf das Amphibien-Laichgebiet von
nationaler Bedeutung "Buechloch” und dessen Vernetzungsachsen;
Realisierung von hochwertigem Wohnraum;

Aussenrdume frei von motorisiertem Verkehr;

Energetisch nachhaltiger Standard fiir die Uberbauung.

Der Erlass nennt die massgebenden gesetzlichen Grundlagen,
worauf sich die vorliegenden Quartierplan-Vorschriften abstit-
zen. In §§ 37 ff. des RBG sind Inhalt und Verfahren der Quar-
tierplanung festgelegt. Quartierplan-Vorschriften sind grundei-
gentumsverbindlich und bilden die 6ffentlich-rechtliche Son-
dernutzungsplanung.

Die Bebauungs- und Aussenraumkonzeption der Quartierpla-
nung "Buch-Hain II" wurde von Degelo Architekten, Basel zu-
sammen mit Fontana Landschaftsarchitektur, Basel entwickelt
(Projektierungsstand 15. August 2023).

Zweck und Ziele sind im Sinne von § 37 und § 39 RBG in den
Quartierplan-Vorschriften festgelegt worden und stiitzen sich
auf die Planungshilfe ,Die Quartierplanung” des Amtes fir
Raumplanung BL (ARP) vom Dez. 2001.

Die Qualititsziele werden im Rahmen der baulichen Realisie-
rung des "Buch-Hain II™-Areals, gestiitzt auf die Quartierplan-
Vorschriften, verbindlich umgesetzt.

Ausfiihrungen zum Bebauungs- und Aussenraumkonzept vgl.
Planungs- und Begleitberichts.
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Geltungsbereich

Nutzungsart

Definition der baulichen
Nutzung

Nicht anrechenbare
Flachen und Bauteile

8 Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-Perime-
ters. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich orientieren-
den Charakter.

§ 2 Artund Mass der baulichen Nutzung

' Fir das Quartierplan-Areal gilt die Wohnnutzung gemass § 21 Abs. 1 RBG und die
Larmempfindlichkeitsstufe Il nach Art. 43 Abs. 1 lit. b LSV.

2 Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttogeschossflache
(BGF) nach § 49 Abs. 2 RBV und der (iberbaubaren Fl&che (iiF) nach § 47 Abs. 1 und
2 RBV ermittelt.

8 Als anrechenbare BGF gilt die Summe aller dem Wohnen und Arbeiten dienenden und
hierfir verwendbaren Geschossflachen. Die Mauer- und Wandquerschnitte (Wandkon-
struktion inkl. Warmed&mmungen) werden mitgerechnet.

4 Fur die Berechnung der (iberbaubaren Flache gilt der &ussere Gebdudeumriss (iber dem
rekonstruierten Terrain als Uberbaute Flache.

5 Beiden Nebenbauten gilt der dussere Gebaudeumriss Uber dem rekonstruierten Terrain
als Nutzflache.

& Nicht an die Bruttogeschossflache angerechnet werden:

a. Ré&ume im Untergeschoss oder Dachgeschoss, sofern sie nicht als Wohn- und Ar-
beitsraume verwendbar sind;

b. in Rdumen mit Dachschrége, die Fldche mit einer lichten Raumhdhe von weniger
als 1.50 m;

c. Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anre-
chenbare Radume erschliessen;

d. unterirdische Lagerrdume, die weder publikumsoffen noch mit Arbeitsplatzen belegt
sind;

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

§ 21 Abs. 1 RBG: Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster
Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen sind nicht
stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist.

Aufgrund der Anwendung des vereinfachten Verfahrens erfolgt
die Definition der baulichen Nutzung mittels der anrechenbaren
Bruttogeschossfldche und der (iberbaubaren Fldche gemaéss
dem Zonenreglement Siedlung der Gemeinde Reinach.

Angelehnt an §§ 8 und 9 Zonenreglement Siedlung der Ge-
meinde Reinach.



Marginalie Reglementsbestimmung

allen Bewohnerlnnen, Besucherlnnen und Angestellten dienenden unterirdischen
Einstellrdume fir Motorfahrzeuge, Abstellrdume im Sockelgeschoss fir Velos und
Kinderwagen;

Vorgehéngte Fassaden (inkl. dazugehérender Konstruktion);

Nebenbauten gemass § 2 Abs. 10 QPR,;

7 Nicht zur Bruttogeschossflache und zur iberbauten Flache angerechnet werden:

a.
b.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Hobby- und Gemeinschaftsrdume in Untergeschossen der Hauptbauten;

In den Hang gebaute Einstellhallen, die maximal 0.5 m (iber dem rekonstruierten
Terrain talseitig in Erscheinung treten, deren Decken als natlrlicher Bestandteil der
Aussenraumgestaltung dienen und eine Uberdeckung von mindestens 0.8 m auf-
weisen;

Aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, Stiitzmauern, dussere Lichtschachte
und dergleichen;

unbeheizte verglaste Zwischenklimardume bis 15 m2 pro Wohnung, wenn Wande
und Offnungen zwischen den Zwischenklimardumen und den dahinter liegenden
Innenrdumen voll isoliert sind und die natirliche Bellftung und Belichtung sowohl
flr die Zwischenklimarédume als auch fir die dahinter liegenden Innenrdume sicher-
gestellt sind;

Laubengénge;

Pergolen, ungedeckte Sitzplatze und Dachterrassen auf Hauptbauten;

offene ein- und vorspringende Balkone bis 15 m? pro Wohnung, sofern sie nicht als
Laubengénge dienen;

offene oder verglaste unbeheizte Loggien und Balkone bis 15 m2 pro Wohnung,
sofern die natirliche Belliftung und Belichtung flr die dahinterliegenden Innen-
rdume sichergestellt ist;

frei auskragende, nicht begehbare Dachvorspringe bis maximal 1.0 m;
Mehrstérken von Geb&udeaussenwénden iber 40 cm (Wandkonstruktion inkl. War-
medd@mmungen.
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Nutzungsmass
Hauptbauten und Anzahl
Wohnungen

Nebenbauten

9

10

Die maximal zulassige Bruttogeschossflache (BGF) betragt insgesamt 4'982 m2 und die
maximal Gberbaubare Flache (iF) maximal 2'288 m2. Diese zuldssigen Gesamtflachen
sind auf die nach § 3 Abs. 2 QPR zu erstellenden Hauptbauten aufzuteilen.

Die Anzahl Wohnungen ist auf maximal 39 Wohnungen beschrankt.

Als Nebenbauten gelten eingeschossige unbeheizte Bauten, welche nicht
einer Wohn- oder Geschéftsnutzung dienen. Die Nutzungsart von Nebenbauten richtet
sich nach den Quartierbedlrfnissen. Es muss sich bei der Nutzung um siedlungsaus-
stattende Quartierinfrastruktur handeln.

Die Summe aller Grundflachen fir Nebenbauten im Quartierplan-Areal darf das Mass
von 50 m? nicht Uberschreiten.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Gesamte Bebauung mit 4'982 m? BGF aufgeteilt auf:

Gebéude Baute A 1'062 m? BGF
Gebéude Baute B 898 m2 BGF
Gebéude Baute C 1'062 m? BGF
Gebéude Baute D 898 m? BGF
Gebéude Baute E 1'062 m? BGF
max. BGF QP "Buch-Hain II"  4"982 m2 BGF
Quartierplan-Flédche total* 9226 m?
BGF 4'982 m?
AZ = = =54 %
QP-Flache* 9226 m?
*ohne Parzelle Nr. 1069
uF 2288 m?
BZ = = =248 %
QP-Flache* 9226 m?

* ohne Parzelle Nr. 1069

Eine Ausnltzungsziffer (AZ) von 54 % sowie die (iberbaubare
Fldche bzw. Bebauungsziffer (BZ) von 24.8 % entspricht dem
zuldssigen Nutzungsmass bei einer Quartierplanung im verein-
fachten Verfahren nach § 27 Abs. 2-b und § 28 Abs. 4 Zonen-
reglement der Gemeinde Reinach fiir das Areal ZQP Buechloch-

park.

Als siedlungsausstattende Nebenbauten gelten z. B. Velounter-
stdnde, offene Unterstdnde, Gerdteschopf, (berdachte Sitz-
plétze, Infrastrukturbauten (Ver- und Entsorgung, Spielen, Ver-

weilen) und dergleichen.
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Stadtebauliche und
landschaftliche Einpassung

Baubereich
fur Hauptbauten

Nebenbauten

Unterirdische Bauten und
Bauteile

Fassaden- und
Gebaudehdhe

§ 3 Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

Die Haupt- und Nebenbauten sind als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind hin-
sichtlich Architektur, Material und Farbe sorgfaltig so aufeinander abzustimmen, dass
ein asthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht und eine gute
Einpassung in das nachbarliche Siedlungs- und Landschaftsbild sichergestellt ist.

Die Hauptbauten sind innerhalb der im Quartierplan definierten Baubereiche anzuord-

nen. Dabei sind folgende Grundsétze einzuhalten:

a. Es sind 5 Hauptbauten zu realisieren;

b. Die Hauptbauten miissen untereinander einen Mindestabstand von 6.0 m auf die
BGF-bezogene Geschossflachen aufweisen;

c. Symmetrische ovale Grundform, welche als durchgehend ovaler Baukérper mit Pult-
dach auszubilden ist;

d. Die Ausrichtung der Pultdicher orientiert sich an der Hanglage.

Nebenbauten kdnnen in Beachtung der Strassenbaulinien und der Grenzabstédnde zu
nachbarlichen Parzellen im gesamten Quartierplan-Perimeter platziert werden.
Nebenbauten sind als Teil des Aussenraumes im Umgebungsplan darzustellen bzw.
nachzuweisen und dem Gesamtkonzept entsprechend zu gestalten.

Nebenbauten dirfen eine Gebaudehdhe von 3.0 m ab rekonstruiertem Terrain nicht
Uberschreiten.

Unterirdische Bauten und Bauteile sind so zu konzipieren, dass sie nach aussen nicht
in Erscheinung treten und dass sie das bauliche, betriebliche und aussenrdumliche Ge-
samtkonzept nicht beeintrachtigen.

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der dussersten Fassadenflucht
mit dem tiefsten Punkt des rekonstruierten, resp. abgegrabenem (ab rekonstruiertem)
Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der rohen Dachkonstruk-
tion. Die Fassadenhdhe darf maximal 10.3 m betragen.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Den Bauinteressenten wird im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens empfohlen, frihzeitig mit den zustdndigen Fachin-
stanzen der Gemeinde die Materialisierung und Farbgebung
vorzubesprechen. Es sind verbindliche Farb- und Materialkon-
zepte als Bestandteil des Baubewilligungsverfahrens einzu-
reichen.

Nebenbauten kdnnen freistehend oder an das Hauptbauvolu-
men angebaut sein.

Baubewilligungsbehdrde geméss § 92 RBV: Nebenbauten bis
zu einer Gebdudehdhe von 2.50 m unterstehen dem kleinen
Baubewilligungsverfahren; bei einer Gebdudehdhe dber 2.50 m
gilt das ordentliche Baubewilligungsverfahren.

Die Darstellung der unterirdischen Bauten und Bauteile im Quar-
tierplan (Situation, 1:500) hat konzeptionellen Charakter. Eine
Abweichung in Lage und Grésse unter Einhaltung nebenstehen-
der Vorschriften ist méglich.



Marginalie

Reglementsbestimmung

Dachform

Dachnutzung und
-begriinung

Technische Bauteile auf
dem Dach

Vogelschutz Bauten

Die Geb&udehdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des rekonstruierten, resp. abgegrabenem (ab rekonstruiertem) Terrains bis zum
hdchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion. Die Gebaudehdéhe darf maximal 13.3 m
betragen.

Bei Abgrabungen des rekonstruierten Terrains am Gebaude darf die zulassige Fassa-
denh6he bzw. Geb&udehdhe nicht (iberschritten werden.

Fir Eingange sind zusatzliche Abgrabungen ohne Anderung des Messpunktes fir Fas-
saden- und Gebaudehdhe auf einer Fassadenlédnge von maximal 7.0 m gestattet. Dabei
darf das Unter- bzw. Sockelgeschoss max. 2.8 m in Erscheinung treten.

Als Dachform fur Hauptbauten wird das Pultdach und fir Nebenbauten das Flachdach-
festgelegt.

Die Dé&cher der Hauptbauten haben dkologischen Funktionen zu dienen. Die Dacher
sind, extensiv zu begrlinen. Die Dachbegriinung hat mit minimal Basler Mischung zu
erfolgen. Eine reine Sedum-Begriinung ist nicht zulassig.

In-Dach-Photovoltaikanlagen sind gestattet. Auch zulassig sind Vorrichtungen zur Nut-
zung von Sonnenenergie als aufgesténderte Anlage, dabei ist eine Begriinung unterhalb
der Panels sicherzustellen. Die In-Dach-Photovoltaikanlage muss die Dachflache gréss-
tenteils bedecken, ansonsten ist der (ibrige Teil zu begriinen

Oberlichter, Liftiberfahrten, Liftungsbauteile und dergleichen kdnnen die Dacher der
Hauptbauten Gberragen, auch wenn die zulassige Gebaudehdhe dadurch Gberschritten
wird. Diese Bauteile sind auf ein Minimum zu beschrénken und so auszubilden, dass sie
nicht stérend in Erscheinung treten. Vorrichtungen zur Nutzung von Sonnenenergie sind
gestattet. Eine allfallige Blendwirkung muss mdglichst gering sein. Sie missen sich in
die Uberbauung einfiigen und kénnen die max. Gebaudehdhe der Hauptbauten eben-
falls Uberragen. Technische Bauteile auf dem Dach sind um das doppelte Mass der
Uberhdhung von der Fassade zurlickversetzt anzuordnen.

Glasfassaden, Briistungen, transparente Bauteile, Kamine und Liftungsrohre sind vo-
gelsicher zu gestalten. Eine Spiegelung der Baumkulisse ist zu vermeiden.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Empfehlung fiir extensive Dachbegriinung: Die extensive Dach-
begriinung soll geméss der Norm ,SIA 312 Begriinung von Da&-
chern” unter Verwendung von minimal der "Basler Pflanzenmi-
schung fiir extensive Dachbegrinungen" ausgefihrt werden.
Um eine gréssere botanische Vielfalt zu erreichen, sind je nach
statischen Maglichkeiten und Dachneigung entsprechende
Schutthéhen vorzusehen.

Bei Verwendung von Glas in der Fassadengestaltung ist der Vo-
gelschutz zu berticksichtigen. Dabei sind die in der Richtlinie
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Gestaltung der Hauptbauten "' Fir die Typologie des architektonischen Ausdrucks sind die Darstellungen im Anhang 2
richtungsweisend. Die Geb&udearchitektur hat unter Berlcksichtigung der speziellen to-
pografischen Situation und der landschaftlichen Umgebung zu erfolgen. Die Baukérper
sind mit gerundeten, fliessenden Konturen auszubilden, sodass sie kompakt und filigran
erscheinen. Die Fassaden sollen eine durchgehend vertikale Wirkung aufweisen und
mit Holz, holz&hnlichen oder erdfarbenen Materialien gestaltet werden.

Gestaltungspriifung 2 Vor Eingabe des Baugesuches ist das Bebauungskonzept mit Materialisierung und Ge-
Fachgremium b&udesetzung dem Gemeinderat zur Begutachtung einzureichen, welcher dieses vor-
Stadtentwicklung géngig vom Fachgremium fir Stadtentwicklung begutachten Iasst. Die schriftliche Zu-

stimmung des Gemeinderates ist Bestandteil der Baugesuchsunterlagen.

§ 4 Nutzung, Gestaltung, Pflege und Unterhalt des
Aussenraums

Gliederung ' Die Gliederung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan (Situation, 1:500) fest-
gelegt. Abweichungen sind mdglich, sofern das Gesamtkonzept nicht beeintréchtigt wird.

Allgemeine Aufwertungs- 2 Fir die Gestaltung und Nutzung innerhalb des ganzen QP-Areals gelten folgende Grund-
und Schutzmassnahmen sétze (gilt sowohl fiir die Schutzzonen als auch fiir die Aussen- und Freirdume der Be-
ganzes QP-Areal bauung):

(Grundsétze) a. Die Gestaltung beriicksichtigt in ihrer Struktur, Durchléssigkeit und Qualitat den Le-

bensraum der Amphibien und weiterer auf den Feuchtstandort angepassten in der
Umgebung heimischen Flora und Fauna;

b. Die Gestaltung hat ausschliesslich mit einheimischen standortgerechten Arten zu
erfolgen. Die Bepflanzung ist auf ein ganzjahriges Blltenangebot auszurichten.
Die vorhandene Staunésse ist bei der Pflanzenauswahl zu beriicksichtigen. Die Be-
pflanzung sowie eine allféllige extensive Dachbegriinung sind dauernd zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen;

c. Anpflanzungen mit Arten, die zu den invasiven Neophyten gezahlt werden, sind
nicht zulassig;

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

"Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Vogelwarte
Sempach (2012) enthaltende Vorgaben und Massnahmen zu
beachten.

Die Grundlage fiir die Quartierplan-Vorschriften bildet das durch
Degelo Architekten erarbeitete Bebauungskonzept. Diese Pro-
jektgrundlagen dienen als Beurteilungsrichtlinien fir die volu-
metrische Gestaltung und die Fassadengliederung der Bauten
im Rahmen des Baugesuchsverfahrens.

vgl. auch einschldgige Aussagen des GEP Reinach

Im Bereich der Einstellhalle sind die diffusen Versickerungen
liber die Einstellhallendecke geeignet abzuleiten und versickern
zu lassen.

Zu beachten gilt es die Dokumentation des Bundesamtes fiir
Umwelt, Wald und Landschaft (2005): "Empfehlungen zur Ver-
meidung von Lichtemissionen. Ausmass, Ursachen und Auswir-
kungen auf die Umwelt".
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d.

Im ganzen QP-Areal sind diverse Kleinstrukturen wie Holzhaufen, Wurzelstrunkhau-
fen, allenfalls Trockensteinmauer, Wieselburg etc. als Lebensraum von Amphibien,
Reptilien und Kleintieren anzulegen. Es sind mindestens 10 Kleinstrukturen mit Richt-
grésse von jeweils mind. 6 m2 und mind. 2 m3 Volumen vorzusehen und zu pflegen.
Die Verteilung hat im ganzen QP-Areal an dafir sinnvoll gewéhlten Standorten zu
erfolgen.

Erforderliche Einfriedigungen sind so zu gestalten, dass sie fiir Kleinsauger bis Igel-
grdsse jederzeit passierbar sind.

Grundsatze Gestaltung 8 Fir die Gestaltung und Nutzung des Freiraumbereichs und der Erschliessungsflache
Freiraumbereich und gelten folgende Grundsatze:

Erschliessungsflache a.

Ein gemeinschaftlicher Begegnungsplatz ist zuldssig und ist zwischen den Bauten
anzulegen und so zu gestalten, dass kein Zugang zu den Schutzzonen erméglicht
wird.

Das Terrain wird auf den vermuteten urspriinglichen Verlauf rekonstruiert. Terrain-
anpassungen fur die Quartierplannutzung sind, zuriickhaltend angewendet, zulas-
sig.

Wege und Platzflachen sind soweit technisch méglich mit wasserdurchl&ssigen Ma-
terialien zu gestalten. Auf befestigten Beldgen anfallendes Meteorwasser ist nach
Méglichkeit versickern zu lassen und allenfalls gezielt zu Feuchtgebieten abzuleiten.
Offene Abstellplatze sind grundsatzlich unversiegelt, d.h. wasserdurchléssig und fir
Spontanvegetation geeignet auszugestalten;

Die Bepflanzung sind dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Bei Baumpflanzungen (iber unterirdischen Bauten ist eine Uberdeckung mit Boden-
substrat von mindestens 1.0 m im kiinftigen Kronendurchmesser zu gewéhrleisten.
Im Aussenraumbereich (ohne Schutzzonen) sind zusatzlich zu den geschiitzten
B&umen mindestens 6 standortheimische hochstdimmige Baume anzupflanzen, zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Der Zweck und die Funktion sémtlicher Freiflichen und Aussenanlagen missen
dauernd gewahrleistet werden.

4 Die Schutzobjekte gemass grundeigentumsverbindlichem Anhang 1 sind zu ber{cksich-
tigen.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

vgl. §24, Abs 5 ZRS und Leitfaden https://www.reinach-
bl.ch/de/aktuell/news/meldungen-projekte/natur/Wildstauden-
Hochbeete.php#anchor_b903f25b_Accordion-Bauen-und-oe-
kologischer-Ausgleich
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Freiraumbereich 5 Nicht durch Bauten oder Erschliessungsflachen beanspruchte Flachen sind als extensiv
genutzte und gepflegte Wiesenflachen mit einzelnen Gehélzen und Baumpflanzungen
anzulegen. Der Freiraumbereich ist als zusammenhé&ngender und naturnah gestalteter
Aussenraum zu gestalten. Der Einsatz von Bioziden ist nicht erlaubt.

Zwei private Aussenbereiche pro Baute sind zuldssig. Sie diirfen je max. 12 m2 gross
sein. Sie sind so zu gestalten, dass kein Zugang zu den Schutzzonen ermdglicht wird
und sie die offene, naturnah gestaltete Wiesenflache des Freiraumbereichs weiterfiihren.
Alle Sitzplatze sind nach einem Gesamtkonzept zu gestalten. Zusatzliche Beleuchtung,
feste Infrastrukturen, befestigte Flachen wie auch zuséatzliche Bepflanzungen sind nicht

zulassig.
Naturschutzzonen / 6  Allgemeine Bestimmung zu den Naturschutzzonen / Naturschutzeinzelobjekte Rechtsgrundlage: § 10 RBV
Naturschutzeinzelobjeki . . . ) .
aturschutzeinzelobjekte Die Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte bezwecken: Im Quartierplanvertrag wird der Unterhalt fir die Naturschutzzo-
- die Erhaltung und Aufwertung von ékologisch, wissenschaftlich, asthetisch oder kul- nen und Naturschutzeinzelobjekte betreffend Zustandigkeit und

. Kosteniibernahme geregelt.
turell besonders wertvollen Landschaftsteilen und -elementen. gereg

- die Erhaltung seltener und geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten sowie die Sicherung
und Vernetzung ihrer Lebensraume.

Schutzvorschriften

Fir die Schutzzonen und Schutzobjekte gilt: Ihr Bestand, ihr Wert und ihre Wirkung diir-
fen nicht beeintréchtigt oder zerstort werden. Es dlirfen keine Verénderungen vorgenom-
men werden, die den Schutzzielen widersprechen. Gefahrdungen aller Art, wie z.B. das
Errichten von Bauten, Lagerplatze, Abgrabungen im Wurzelbereich von Gehdlzen, dem
Schutzzweck widersprechende Nutzungen und Pflegemassnahmen sind untersagt. Ein-
zaunungen sind nur zugelassen, sofern sie dem Amphibienschutz dienen.

Im grundeigentumsverbindlichen Anhang 1 sind ergénzend spezifische Schutzziele und
Schutzmassnahmen fiir die Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte verbindlich
festgelegt.

Die Flache der Naturschutzzone N1 (Feuchtgebiet) muss mindestens 910 m?2 und die
Flache der Naturschutzzone N2 (&kologisch gestalteter Puffer- und Schonbereich) muss
mindestens insgesamt 1'210 m? betragen.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach 9



Marginalie

Reglementsbestimmung

Amphibienwanderung

Schutzkonzept

Sichtschutz

Grundwasserstrom

Der 6kologische gestaltete Puffer- und Schonbereich (N2) kann flir die Gebaudeer-
schliessung der Baubereiche A bis E bzw. die Parzellen Nr. 1065 und Nr. 8930 in ge-
schwungener Abgrenzung ausgebildet werden. Die Flache des Puffer- und Schonbe-
reichs (N2) muss fiir die beiden Parzellen minimal 300 m? des minimalen Gesamtmas-
ses betragen.

Eine sichere Wanderung der Amphibien, insbesondere mit einem Zugang zum Schénen-
bach istim gesamten Quartierplanareal zu erméglichen. Fir den Schutz sind entlang der
Erschliessungsflachen sowie entlang der Parkplatze Abgrenzungen zur Lenkung der
Amphibien vorzusehen (Amphibienleitsystem). Alle Bauten und Bauteile — insbesondere
Lichtschachte der Gebaude — sind mit Schutzvorrichtungen auszugestalten, sodass
keine Amphibienfallen entstehen. Bei samtlichen Dolen etc. sind Ausstiegshilfen vorzu-
sehen.

Mit der Baugesucheingabe ist mit einem Konzept aufzuzeigen, wie die verschiedenen
Schutzbediirfnisse (Naturschutz, Uferschutz, Amphibienwanderung) gewéhrleistet wer-
den kdnnen. Das Konzept umfasst Schutzmassnahmen sowie Vorgaben zur Besucher-
lenkung und Pflegemassnahmen.

Es ist eine Hecke (H3) entlang der nordéstlichen Parzellengrenze anzulegen, welche auch
der Nachbarschaft als Sichtschutz dient. Im Bereich zum Hinterlindengrabenweg ist eine
Pflanzung eines Einzelbaums vorzunehmen, wenn die bestehende Bepflanzung ersetzt
werden muss. Dies unter Ber(cksichtigung der Sichtweiten.

Genaue Angaben zu Art, Gestaltung etc. des Sichtschutzes sind im Umgebungsplan im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens aufzuzeigen.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserstromes ist im gesamten QP-Perimeter so ge-
ring wie mdglich zu halten. Entsprechend sind dazu bauliche Massnahmen, wie Umstré-
mung der Bauten und ihrer unterirdischen Anlagen, zu gewéhrleisten. Anfallendes Me-
teorwasser ist nach Mdglichkeit vor Ort zu versickern. Durch eine gezielte Anlage der
Versickerungsflachen sollen neue feuchte Lebensrdume geschaffen werden.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Die Lenkungsmassnahmen verhindern, dass Amphibien in den
Bereich MIV oder zu den Parkierungsflachen gelangen. Es muss
jedoch ermdglicht werden, dass die Amphibien, die in diese Be-
reiche gelangt sind, diesen wieder verlassen kénnen (vgl. auch
Planungs- und Begleitbericht).

Die Vorgabe der Baumpflanzung beim Hinterlindengrabenweg
stitzt sich auf § 44 des Zonenreglements Siedlung ab.

10



Marginalie

Reglementsbestimmung

Reduktion
Lichtverschmutzung

Naturgefahrenzone
Rutschung (geringe
Geféahrdung)

Umgebungsplan

Die Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht
Uberméssig beeintréchtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind auf das Notwendige zu be-
schrénken und Lichtkegel nach oben abzuschirmen. Permanente Aussenraumbeleuch-
tungen sind nicht gestattet. Zum Schutz der Fledermé&use sind entsprechende Belich-
tungsarten zu wahlen (reduziertes UV-Spektrum, abschirmende Massnahme (kein
Streulicht).

Die Bauten und Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch die permanente, sehr lang-
same Rutschbewegung sowie durch Spontanrutschungen und Hangmuren nicht wesent-
lich beschadigt werden oder Folgesché&den verursachen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen zu Geb&uden sind so auszubilden, dass sie mégli-
chen Rutschereignissen ohne Leck standhalten.

Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit einer Baugrunduntersu-
chung im Rahmen eines geologischen Gutachtens zu ermitteln und die baulichen
Schutzmassnahmen daraus abzuleiten. Die baulichen Massnahmen und deren Wir-
kung, die zum Schutz vor den spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in den Bau-
gesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

Fir die definitive Anlage fordert der Gemeinderat als zustindige Baubewilligungsbe-

horde im Baubewilligungsverfahren einen Umgebungsplan fir den ganzen Quartierplan-

Perimeter mindestens im Massstab 1:200. Er wird integrierter Bestandteil der Baubewil-

ligung. Der Umgebungsplan beinhaltet bzw. stellt dar:

a. Bestehendes und rekonstruiertes Terrain, sowie Abgrabungen und Aufschittungen
ab rekonstruiertem Terrain, inklusive der Uberdeckung der Autoeinstellhalle, der Bo-
schungen und Stiitzmauern;

b. Lage, Dimensionierung und Materialisierung aller geplanten baulichen Elemente

und Anlagen im Aussenraum (Erschliessungs- und Platzflachen, Aufenthaltsflachen

mit den entsprechenden Einrichtungen, Nebenbauten sowie Entsorgungseinrichtun-
gen u. dgl.);

Art und Lage von Vorrichtungen zur Amphibienlenkung;

Gestaltung und Art der Bepflanzungen im Freiraumbereich;

Art und Materialisierung der Dachbegriinung und Dachgestaltung;

Umgestaltung des Weihers

Beleuchtung.

a "o ao

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Zu beachten gilt es die Dokumentation des Bundesamtes fiir
Umwelt, Wald und Landschaft (2021): "Empfehlungen zur Ver-
meidung von Lichtemissionen".

Das Bauinspektorat wird ein Beleuchtungskonzept im Bauge-
suchsverfahren einfordern,

Die Umgebungsgestaltung wird im Quartierplan nicht lageexakt
definiert, sondern mit entsprechenden Signaturen die Funktio-
nalitét dieser Inhalte aufgezeigt. Der Umgebungsplan ist das In-
strument fiir die definitive Festlegung der Bestandteile und Ele-
mente des Aussenraumes in Lage, Dimensionierung und Aus-
gestaltung auf der Stufe des Baubewilligungsverfahrens.

11



Marginalie Reglementsbestimmung
§ 5 Erschliessung und Parkierung
Grundsatz ' Fir die Lage von Erschliessungsflachen, Zufahrt, oberirdischen Besucherparkplatze, Ein-

Erschliessungsflache

Fusswegverbindung /
Notzufahrt

Auto- und Velo-Abstellplatze

FS

und Ausfahrt der unterirdischen Einstellhalle und Gebaudezugange ist der Quartierplan
(Situation, 1:500) massgebend. Abweichungen sind méglich, sofern das Gesamtkonzept
nicht beeintrachtigt wird. Die genaue Lage und Dimensionierung samtlicher privater Er-
schliessungsflachen sind im Umgebungsplan im Rahmen des Baugesuchsverfahrens im
Detail nachzuweisen. Die Dimensionierung ist auf das Minimum zu beschrénken.

Die Erschliessungsflache dient der Abwicklung des motorisierten Verkehrs (Anschluss
an kommunales Strassennetz, oberirdische Besucher-Parkierung und Zu-/Wegfahrt Au-
toeinstellhalle).

Die max. Breite der Fusswegverbindung betragt 3.5. Die Fusswegverbindung dient auch
als Notzufahrt flir Ausnahmefahrten (Feuerwehr, Sanitat, Gebaudeunterhalt etc.), wel-
che bis zu den Bauten gewéhrleistet werden muss. Die Fusswegverbindung und Auf-
stellflachen flr die Feuerwehr missen nicht auf der ganzen Breite befestigt werden. Sie
sind so anzulegen, dass die erforderliche Traglast gewahrleistet und ein Vegetationsbe-
wuchs méglich ist.

Die Ermittlung des notwendigen Grundbedarfs fiir Auto- und Velo-Abstellpldtze erfolgt nach
den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen und Richtlinien.

Die genaue Zahl der Auto-Abstellplétze und deren Anordnung sind im Rahmen des Bau-
gesuchverfahrens zu ermitteln und plangrafisch festzulegen bzw. auszuweisen.

Im definierten Lagebereich geméss Quartierplan sind maximal 6 Besucher-Auto-Abstell-
platze zulassig.

Es sind ausreichend Veloabstellrdume sowie Velo-Abstellplatze im Sockelgeschoss und
in der Nahe der Gebaudezugange zu erstellen. Die Rdume sind so zu dimensionieren,
dass ausreichend Platz fiir Velos, Kinderwagen, Veloanh&nger und fahrzeugéhnliche
Geréte vorhanden ist. Pro Wohneinheit sind mindestens 2.5 hochwertige (d.h. méglichst
gedeckte, sich in guter Lage zu den Wohnungen befindenden, teilweise bergrosse)
Velo-Abstellplatze zu erstellen.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Vgl. ZRS § 4 Abs. 2: "Bei Bodenbefestigungen sollen soweit
moglich wasserdurchldssige Materialien bzw. Beldge verwendet
werden. "

Massgebend ist § 106 RBG sowie die dazugehdrenden Bestim-
mungen der RBV (§ 70 sowie Anhdnge 11/1 und 11/2). Zu be-
achten ist auch die "Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Ab-
stellplétze fir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas" des Amtes fiir
Raumplanung BL (November 2004).

Vgl. ZRS § 24 Abs. 5: "Offene Abstellpldtze sind grundsétzlich

unversiegelt, d.h. wasserdurchldssig und fir Spontanvegeta-
tion geeignet auszugestalten."

12



Marginalie

Reglementsbestimmung

Autoeinstellhalle 5

Der Bereich der Autoeinstellen-Einfahrt darf nur so breit wie nétig sein, jedoch maximal
eine Breite von 7.0 m aufweisen.

§ 6 Ver- und Entsorgung

Energiestandard

1

Warmeversorgung und 2
Solarstrom
Durchleitungsrechte 8

Die Bauten sind nach der zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Anforderungen an
die Minergie-Kennzahl (MKZ) fir Minergie-P zu realisieren. Die gesetzlichen Anforde-
rungen sind mindestens einzuhalten.

Der Energiebedarf fir Raumwarme und Warmwasser ist zu mindestens 70% mit erneu-
erbaren Energiequellen im Verbund, vorzugsweise Erdwérme mit mitteltiefen Erdsonden
(vorzugsweise mit Regeneration) oder Abwarme, zu decken. Solare Stromproduktion fr
den Eigenstrombedarf ist zu prifen.

Ein entsprechendes Energiekonzept ist Bestandteil der Baugesuchseingabe.

Durchleitungsrechte fir dffentliche Werkleitungen sind innerhalb des Quartierplan-Peri-
meters gewéhrt.

§ 7 Realisierung

Realisierungsvorgehen !

Baustelleninstallationen und 2
-erschliessungen

Die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung hat grundsétzlich im Einvernehmen zwi-
schen der Gemeinde und den Grundeigentiimerlnnen des Quartierplan-Areals zu erfol-
gen. Dies betrifft insbesondere den Werkleitungsbau, das Festlegen der Baustellenorga-
nisation bzw. des Baustellenverkehrs und der Bauzeiten.

Baustelleninstallationen und -erschliessungen diirfen nicht in der Naturschutzzone N1
angeordnet werden. Eine ékologische Baubegleitung ist Teil der Baustellenplanung und
—organisation.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Aufgrund tiefer Vorlauftemperaturanforderungen der Heiz-sys-
teme dieser Neubauten bietet sich eine Wérmeversorgung mit
Nutzung der Umweltwédrme an. Geméss dem Energieplan der
Gemeinde Reinach (Fassung 2018) ist in diesem Gebiet in ers-
ter Prioritdt Erdwdrme mit mitteltiefen Erdsonden als Wérme-
quelle im Verbund zu nutzen. Die Verbrennung von Energieholz
liefert Warme auf einem sehr hohen Temperaturniveau, das fiir
Neubauten nicht erforderlich ist, resp. soll nur den Spitzenbedarf
der Wérmenachfrage decken.

Details sind nétigenfalls im Quartierplan-Vertrag zu regeln und
im Grundbuch als Grundlast eintragen zu lassen.
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Marginalie

Reglementsbestimmung

Ausnahmen
allgemeiner Art

Voraussetzung fr
Aushahmen

Gesamtkonzept fiir
Abweichungen

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

§8

Abweichungen / Ausnahmen

In Abwégung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen

Umsténde des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehérde Abweichungen von diesen
Quartierplan-Vorschriften zulassen.

Fir die Gewahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Wider-
spruch zum Zweck und den Zielsetzungen der Planung gemass §1 QPR
vorliegt. Charakter und Konzept der Uberbauung bzw. der Freiflachengestaltung diir-
fen durch die Ausnahmen nicht beeintréchtigt werden. Das Baubewilligungsverfahren
bleibt vorbehalten.

Wesentliche Anderungen des stadtebaulichen Konzepts, des architektonischen Er-
scheinungsbilds, der Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung diirfen nur auf-
grund einer Quartierplan-Mutation erfolgen.

2 Abweichungen von den Quartierplan-Vorschriften durch bauliche oder gestalterische
Einzelmassnahmen, die entweder fiir

a.

o oo o

das architektonische Erscheinungsbild oder

das stadtebauliche Konzept oder

die Erschliessung oder

die Umgebungsgestaltung

von prajudizieller Bedeutung sind, dirfen nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes flir
den jeweiligen Quartierplan-Teil bewilligt werden.

Dieses Gesamtkonzept bedarf, im Einvernehmen mit den zusténdigen kantonalen In-
stanzen, der Genehmigung der zustandigen Baubewilligungsbehérde und ist fir alle wei-
teren gleichartigen Abweichungen richtungsweisend. Es ist integrierter Bestandteil des
entsprechenden Baugesuches und mit diesem 6ffentlich aufzulegen.

Ausnahmen bedtrfen eines Antrages und einer stichhaltigen
Begriindung. Sie werden nach Abwégung von der Baubewilli-
gungsbehdrde erteilt.

Quartierplan-Mutation erfolgt geméss §§ 37 ff. RBG (gleiches
Verfahren wie bei Ersterstellung der Quartierplanung).

Oberstes Ziel ist es, zu jeder Zeit ein einheitliches architektoni-
sches bzw. stadtebauliches Uberbauungs-Konzept mit guter
Qualitdt und qualitétsvollen Aussenrdumen zu wahren.

Das Gesamtkonzept fiir Abweichungen muss sich an die Rah-
menbedingungen der Quartierplan-Vorschriften halten; weiter-
gehende Abweichungen bediirfen einer Mutation der Quartier-
planung.
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Marginalie

Reglementsbestimmung

Spatere Anderungen /
Erganzungen an Bauten

Genehmigungs-
voraussetzung

Uberwachung des
Vollzugs
Aufhebung friherer

Beschliisse

Inkrafttreten

3

Alifallige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtraglich ein-
bzw. angebaute Gebaudeteile diirffen das Gesamtbild der Quartierplan-Uberbauung
nicht beeintréchtigen. Sie sind in ihren wesentlichen architektonischen Merkmalen und
in der Grundstruktur aufeinander abzustimmen. Renovationen, spatere Anderungen und
Ergénzungen bedlrfen eines Gesamtkonzeptes analog zu § 8 Abs. 3 QPR.

§ 9 Schlussbestimmungen

1

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt voraus,
dass der Quartierplan-Vertrag von den Vertragsparteien allseitig unterzeichnet ist.

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das Bau-
bewilligungsverfahren gemass § 120 ff. des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG)
bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) bleibt vorbe-
halten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friiheren Zonenvor-
schriften gelten innerhalb des Quartierplan-Perimeter als aufgehoben.

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Vor der Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den
Regierungsrat ist der Quartierplan-Vertrag 6ffentlich zu beur-
kunden (Anmerkung im Grundbuch,).

Massgebend fiir die Aufthebung der friiheren Zonenvorschriften
ist die Begrenzung des Areals gemdss Quartierplan-Perimeter
(vgl. Situationsplan).
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Beschliisse

Beschliisse
Gemeinde
Beschluss des Gemeinderates: XXX
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. xxx XXX
Planauflage XXX bis Xxx
Namens des Gemeinderates
Der/Die Gemeindeprasidentin Der Geschéftsleiter
............................ Stefan Haller
Kanton
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit Beschluss Nr. vom
vom

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Die Landschreiberin

16



Anhang

Anhang 1

Kursiv und grau hinterlegte Texte (Schutzziele, Schutz- und Pflegemassnahmen) sind grundeigentumsverbindlich und unterliegen der Beschlussfassung durch den
Gemeinderat sowie der Genehmigung durch den Regierungsrat.

Naturschutzzone Nr. N1 - Feuchtgebiet Kommentar / Hinweis
Beschreibung: Der Boden ist vernasst und stellenweise leicht sumpfig. Die Wasserfihrung mit den ver- Objekt gem. Naturinventar 2022:
nassten Stellen sind von grossem strukturellem Wert. Das abwechslungsreiche Mosaik un- - ObjektNr. 10
terschiedlicher H6he und Alter der Biotopvorkommen ist wertvoll. Die Fléche ist jedoch zu-
nehmend am Verbuschen.
Bedeutung: wertvoll
Schutzziele: Erhaltung der Feuchtstandorte und Férderung folgender gehdlzfreier Lebensrdume und de- Zu beachten sind zudem die allgemeinen Bestimmungen
ren charakteristischen Lebensgemeinschaften: zu den Naturschutzzonen / Naturschutzeinzelobjekte in
- Feuchte krautige Pflanzengesellschaften u.a. Feuchtwiesen (Calthion), Hochstaudenflur § 4 Abs. 6 des QP-Reglements.
(Filipendulion), Krautsdume (Aegopodion und Alliaarion).
Riickzugsgebiete und Kleinstrukturen fiir besondere Arten sind zu férdern.
Die Vernetzung zum Amphibienlaichgebiet in Therwil (aufgefihrt im  "Inventar Amphi-
bienlaichgebiet von nationaler Bedeutung IANB") ist zu erhalten und zu férdern.
Verhindern einer Verbuschung und Eindringen von Neophyten.
Die Hecke zum Buchlochweg ist als vielféltige Hecke zu erhalten und aufzuwerten.
Schutz- und Die feuchten und krautigen Pflanzengesellschaften sind extensiv zu bewirtschaften ohne
Pflegemassnahmen: Anwendung von Diingemitteln. Méaharbeiten sind auf das Verhindern einer Verbuschung

auszurichten. Mé&haufbereiter sind nicht zugelassen. Das Schnittgut ist wegzufiihren. Es
sind abwechslungsweise Altgrasstreifen stehen zu lassen (ca. 30 %). Neben dem Méahen
sollen regelméssige Jatdurchgédnge vorgesehen werden und Problempflanzen (u.a. Neo-
phyten und Brombeeren) sind zu entfernen.

Das Mosaik von verschiedenen Lebensrdumen ist bei der Pflege (Mahzeitpunkt und -Hau-
figkeit) zu berticksichtigen. Im Speziellen sind die Schutzobjekte (Erdlécher, Hecke, Einzel-
bdume) und deren Schutz- und Pflegemassnahmen zu beachten.

Stellenweise Aufwertung der Artenzusammensetzung und Ergédnzung durch Kleinstruktu-
ren.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach
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Anhang

Es sind keine entwéssernden Massnahmen zugelassen (keine Drainagen, keine Entwésse-
rungsrinnen etc.)

Stérungen durch Menschen und Hunde sind durch geeignete Massnahmen zu verhindern
(Besucherlenkung, keine Durchwegung, keine Zugénge).

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach
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Anhang

Naturschutzzone

Nr. N2 - 6kologisch gestalteter Puffer- und Schonbereich

Kommentar / Hinweis

Beschreibung:

Bedeutung:

Schutzziele:

Schutz- und
Pflegemassnahmen:

Puffer- und Schonbereich zwischen dem Feuchtgebiet (N1), dem Uferbereich (N3) und der
extensiven Aussenraumgestaltung des bebauten Raumes. Der Puffer- und Schonbereich
im Anschluss an die Schutzgebiete ist als dkologisch wertvoller Raum auszugestalten.

bemerkenswert

Férdern eines wertvollen Puffer- und Schonbereich mit folgenden Lebensrdumen: Kraut-
saum, Gehélzgruppen, extensive Wiese (Arrhenatherion). Arten der vernédssten Stellen sind
zu erhalten.

Die Hecke zum Buchlochweg ist als vielféltige Hecke zu erhalten und aufzuwerten.

Durch eine zielgerichtete Gestaltung des Puffer- und Schonbereichs (krautige Pflanzenge-
sellschaften, bestockte Abschnitte etc.) ist ein Zugang zu den angrenzenden Schutzgebie-
ten (Feuchtgebiet, Uferbereich) zu verhindern.

Der Puffer- und Schonbereich ist extensiv zu bewirtschaften ohne Anwendung von Diinge-
mitteln. Méharbeiten sind auf das Verhindern einer Verbuschung auszurichten und nehmen
Riicksicht auf unterschiedliche Lebensrdume. Méhaufbereiter sind nicht zugelassen. Das
Schnittgut ist abzufihren. Es sind abwechslungsweise Aligrasstreifen stehen zu lassen

Die vernéssten Stellen sind méglichst zu belassen und keine entwéssernden Massnahmen
vorzusehen. Beeintrdchtigte Stellen sind so zu gestalten, dass sie wieder verndssen kén-
nen.

Weitere Strukturelemente sind regelméssig zu pflegen. Im Speziellen sind die Schutzob-
jekte (Erdlécher, Hecke, Einzelbdume) und deren Schutz- und Pflegemassnahmen zu be-
achten.

Einzdunungen sind nur zugelassen, sofern sie dem Amphibienschutz und dem Artenschutz
dienen. Sie missen fiir Kleintiere passierbar sein.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Zu beachten sind zudem die allgemeinen Bestimmungen
zu den Naturschutzzonen / Naturschutzeinzelobjekte in

§ 4 Abs. 6 des QP-Reglements.
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Anhang

Naturschutzzone

Nr. N3 - Uferbereich

Kommentar / Hinweis

Beschreibung:

Bedeutung:

Schutzziele:

Schutz- und
Pflegemassnahmen:

Naturnaher Uferbereich des Schénenbachs (Fliessgewésser mit einer relativ geringer Ab-
flussmenge).

Sehr wertvoll

Erhaltung der standortgerechten Bestockung mit Traubenkirschen-Eschenwald. Férderung
der folgenden Lebensrdume: typische Auengehélze und offene Bereiche mit Hochstauden-
fluren.

Keine Beeintrdchtigung des naturnahen Zustands des Baches und der Begleitvegetation.

Regelméssige und fachgerechte Pflege der Uferbereiche. Auf die Bedlirfnisse der Amphi-
bien ausgerichtete Pflege und Aufwertung der Uferbereiche vorsehen.

Pflegemassnahmen sind abschnittsweise vorzunehmen (Zahnliickenprinzip, Abschnitte von
ca. 20 m). Schnitt nur wéhrend der Vegetationsruhe. Langsam wachsende und dornentra-
gende Strducher sind bei der Pflege zu schonen.

Bei Abgang der Eschen ist ein Ersatz mit Schwarzerlen, Weiden, Schwarzpappeln oder
&hnliche Arten vorzusehen.

Zugénge zum Schénenbach sind nicht zugelassen (auch kein Einbau fiir erleichterte Ein-
stiege etc.).

Hochstaudenfluren sind zu férdern. Diese gehdlzfreien Bereiche sind nach dem Versamen
der Gefdsspflanzen abschnittsweise zu mahen. Es sind entsprechende Altgrasstreifen ste-
hen zu lassen.

Der Uferbereich ist mit geeigneten Kleinstrukturen flir Amphibien zu ergénzen.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Zu beachten sind zudem die allgemeinen Bestimmungen
zu den Naturschutzzonen / Naturschutzeinzelobjekte in

§ 4 Abs. 6 des QP-Reglements.
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Anhang

Naturschutzeinzel-
objekte

Nr. E1 — E4 - Einzelbaume

Kommentar / Hinweis

Beschreibung:

Bedeutung:

Schutzziele:

Schutz- und

Pflegemassnahmen:

Einzelbdume und Baumgruppen tragen zur Strukturvielfalt bei. Im Areal Buch-Hain sind ver-
schiedene Einzelbdume vorhanden, die von Bedeutung sind.

Eine méchtige Kanada-Pappel, Populus canadensis (im Bereich des Schénenbachs):
Hochstdmmiger, méchtiger Baum.

Drei alte Hagenbuchen, Carpinus betulus (im Norden): Schén ausgebildete Baum-
gruppe
Baumgruppe mit alter Rosskastanie, Aesculus hippocastanum und junger Hagebuche,

Carpinus betulus (entlang Buchlochweg): Grosskroniger alter Baum, dem urspriingli-
chen Schnitt etwas entwachsen. Hat bereits Totholz und Hhlen. Standorttypisch.

Zwei grosse Hasel, Corylus avellana (im Stden): Strauchgruppe mit zwei schénen Ha-
sel.

Bedeutend bis wertvoll

Die Einzelbdume sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ist eine unumgéngliche und
begriindete Entfernung erforderlich, ist fiir Ersatz zu sorgen.

Die Pflege ist auf eine méglichst hohe Lebenserwartung der Bdume auszurichten.

Bei Wegfall eines geschlitzten oder erhaltenswerten Objektes ist in seiner unmittelbaren
Néhe oder in Absprache mit der Gemeinde ein Ersatzobjekt zu pflanzen.

Fiir die Einzelobjekte gelten in Ergédnzung zu den vorgenannten Schutz- und Pflegmass-
nahmen folgende Bestimmungen:

Objekt E1 (Kanada-Pappel): geschlitzt, keine Entfernung, Ersatzpflanzung bei Abster-
ben

Objekt E2 (3 alte Hagenbuchen): geschlitzt, keine Entfernung, Ersatzpflanzung bei Ab-
sterben

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Objekte gem. Naturinventar 2022:
- ObjektNr. 9

Objekt Nr. 8

Objekt Nr. 3

Objekt Nr. 2

Zu beachten sind zudem die allgemeinen Bestimmungen
zu den Naturschutzzonen / Naturschutzeinzelobjekte in
§ 4 Abs. 6 des QP-Reglements.

Das Resultat einer Expertise des Baumpflegers ist bei der
Pflege zu berlicksichtigen
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- Objekt E3 (alte Rosskastanie und junge Hagenbuche): erhaltenswert, die Rosskasta-
nie ist mit Ausrichtung auf eine méglichst lange Lebensdauer fachgerecht zu pflegen,
Ersatzpflanzung bei Absterben mit standortheimischen Bauarten

- Objekt E4 (2 grosse Hasel): erhaltenswert, mit weiteren einheimischen standortgerech-
ten Stréduchern ergénzen, Riickschnitt auf den Stock mdéglich. Ein Umpflanzung in der
nahen Umgebung ist méglich.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Objekt E4: Bedeutung und Zustand nach 15 Jahren (iber-

prifen (Stand 2023).
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Naturschutzeinzel-
objekte

Nr. D1 — D3 - Erdlécher (eingebrochene Stellen)

Kommentar / Hinweis

Beschreibung:

Bedeutung:

Schutzziele:

Schutz- und
Pflegemassnahmen:

Eingebrochene Stellen im vernadssten, teils leicht sumpfigen Boden. Sie bieten dank der
zusatzlichen Vernédssung speziellen Lebensraum.

Die Erdlécher sind an unterschiedlichen Stellen durchgebrochen und bereichern die Struk-
turvielfalt.

wertvoll

Die Erdlécher (eingebrochene Stellen) sind in ihrer natirlichen Dynamik zu erhal-
ten.

Die Erdlécher dtirfen nicht zugeschdittet werden. Massnahmen zum Erhalt der eingebroche-
nen Stellen sind zuriickhaltend durchzufiihren.

Die Wasserfiihrung darf sowohl im Einzugs- wie im Ablaufgebiet nicht verdndert werden.

Fiir die Einzelobjekte gelten in Ergdnzung zu den vorgenannten Schutz- und Pflegmass-
nahmen folgende Bestimmungen:

- Objekt D1 und D2: geschditzt, keine Beeintrdchtigung

- Objekt D3: erhaltenswert, bei mdglichen Beeintrdchtigungen ist eine Wiederherstellung
zu priifen, zumindest ist eine Veerndssung wieder zu erméglichen

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Objekte gem. Naturinventar 2022:
Objekte Nr. 5-7

Zu beachten sind zudem die allgemeinen Bestimmungen
zu den Naturschutzzonen / Naturschutzeinzelobjekte in
§ 4 Abs. 6 des QP-Reglements.
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Naturschutzeinzel-
objekte

Nr. H1 — H3 - Hecken

Kommentar / Hinweis

Beschreibung:

Bedeutung:

Schutzziele:

Schutz- und
Pflegemassnahmen:

Hecken gliedern das Areal und bieten Lebensraum flr verschiedene Arten.

Im Bestand ist eine Hagebuchen-Hecke entlang des Buchlochweges vorhanden: Hochge-
wachsene ehemalige Schnitthecke. Wird héchst wahrscheinlich als Flugkorridor verschie-
dener Fledermause genutzt.

wertvoll

Erhalten und Ergdnzen der Hecken als Vernetzungsobjekte.

Aufwertung der Hecke entlang des Buchlochweges mit weiteren einheimischen
standortgerechten Gehélzen und Weiterfiihren der Hecke entlang des Buchloch-
weges. Ausgestaltung der Hecke so wéhlen, dass sie den Anforderungen als Kor-
ridor fir Flederméduse genligen.

Anlegen einer Hecke im Nordosten am Rand des Areals als Sichtschutz zur Nach-
barbebauung und als Vernetzungsobjekt.

Das Anlegen eines Krautsaums entlang der Hecken wird empfohlen.

Pflegearbeiten sind wéhrend der Vegetationsruhe durchzufiihren. Die Pflegearbei-
ten sind abschnittsweise durchzufihren, um gréssere Liicken zu verhindern. Ein-
zelne Uberhdlter sollen erhalten bleiben.

Neu anzulegende Hecken und Aufwertungsmassnahmen missen eine vielféltige
Zusammensetzung mit einheimischen und standortgerechten Arten berlicksichti-
gen. Insbesondere sind langsamwachsende und dornentragende Strducher zu be-
glinstigen und bei der Pflege zu schonen.

Die Hecken H1 und H2 haben die Funktion zur Abschirmung der Lichtquelle des
Buchlochweges langfristig zu erfiillen (Flugkorridor Flederm&use). Die Pflegemas-
snahmen sind entsprechend darauf auszurichten. Es ist eine Mindesthéhe von 2.0
m Héhe einzuhalten.

Fir die Einzelobjekte gelten in Ergdnzung zu den vorgenannten Schutz- und Pfle-
gemassnahmen folgende Bestimmungen:

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Objekte gem. Naturinventar 2022:
Objekt Nr. 4

Zu beachten sind zudem die allgemeinen Bestimmungen
zu den Naturschutzzonen / Naturschutzeinzelobjekte in
§ 4 Abs. 6 des QP-Reglements.

Allgemeine Hinweise fiir Hecken:

In der Regel ist eine Hochhecke anzulegen, die aus Strau-
chern und kleineren Bdumen sowie Uberhélter besteht
(siehe Broschlire Hecken — richtig pflanzen und pflegen,
Agridea, 2021).
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— Objekt Hi: Geschiitzt, fachgerechte Pflege, zusétzlich ist ein vorgelagerter
Krautsaum (Breite mind. 3m) anzulegen und abschnittsweise alle 1-2 Jahre zu
méahen. Ergdnzung mit weiteren einheimischen, standortgerechten Gehdlzen.

— Objekt H2: Neu anzulegende Hochhecke, ein Unterbruch fiir Fussgdnger zum
Buchlochweg ist ausserhalb der Lichtquellen zuldssig.

— Objekt H3: Neu anzulegende Hecke als Sichtschutz flir angrenzende Bebau-
ung.

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach
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Naturschutzzone Nr. W1 - Weiher Kommentar / Hinweis
Beschreibung: Teilweise verlandeter Weiher mit verndssten Stellen, wird vom Schénebach (ab Objekte gem. Naturinventar 2022:
Héhe Hochwasserentlastungskanal als offener Bachlauf geflihrt) gespiesen und ent- Objekt r. 1
wassert wieder in den eingedolten Schénenbach. Der Weiher enthalt Bachbungen-
Ehrenpreis (Veronica baccabunga).
Wahrscheinlich urspriinglich kiinstlich angelegt. Erreicht mit dem Zerfall zuneh-
mend natirlichen Charakter.
Bedeutung: wertvoll
Schutzziele: Erhaltung und Aufwertung des Weihers. Schaffung eines vielfiltigen Lebensrau- 2u beachten sind zudem die allgemeinen Bestimmungen
B zu den Naturschutzzonen / Naturschutzeinzelobjekte in
mes fiir Fauna und Flora. § 4 Abs. 6 des QP-Reglements.
Von der urspringlichen Ausdehnung und Lage kann abgewichen werden, sofern
fur den Weiher Aufwertungsmassnahmen erfolgen.
Schutz- und Pflegearbeiten sind wéhrend der Vegetationsruhe durchzufiihren. Verlandung des
Pflegemassnahmen: Weihers durch Laub und eingeschwdmmtes Material verhindern.

Periodische Pflege der naturnahen Begleitbiotope. Anlegen von Kleinstrukturen,
Hochstaudenflur etc.

Stérungen durch Naherholungssuchende und Hunde sind durch geeignete Mass-
nahmen zu verhindern (Besucherlenkung).

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach
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Anhang 2
Richtungsweisende Darstellungen, Degelo Architekten, 15. August 2023

Impressionen der Gebaudeerscheinung
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Kindergarten in Freiburg, Ingenhoven Architekten

Quartierplan-Reglement "Buch-Hain II", Reinach

Institutsgebaude in Gradignan, Patrick Arotcharen
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